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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE

KLASA: 406-09/21-01/16
URBROJ: 531-03-03-01/01-22-6

Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine*, broj
125/11, 64/15 1 112/18) 1 ¢lanka 40. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne
novine, broj 52/18) Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
objavljuje

JAVNI POZIV
za podnoSenje ponuda za davanje u zakup dijela poslovnog prostora
radi postavljanja samoposluznih aparata

Predmet javnog poziva je zakup dijela poslovnog prostora u vlasniStvu Republike Hrvatske, na
upravljanju Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine u Zagrebu radi
postavljanja samoposluznih aparata i to:

R.br. | Mjesto, Energ. | Vrsta Povrsina | Polozaj u | Pocetna Jamdevina
ulicaibroj | razred | samoposlu- | (m?) zgradi mjeseCna | U kn
zgrade | Znog neto
aparata zakupnina
u kn
1. Zagreb, C Zatople 1,00 Prizemlje- 62,55 187,65
Ulica napitke hodnik
Republike
Austrije 20
2. Zagreb, C Zahladne | 1,00 . kat - 62,55 187,65
Ulica napitke i soba 206
Republike snack
Austrije 20 asortiman
3. Zagreb, C Zatople 1,00 . kat - 62,55 187,65
Ulica napitke soba 206
Republike
Austrije 20
4. Zagreb, C Zatople 1,00 I1. kat - 62,55 187,65
Ulica napitke hodnik
Republike
Austrije 20
5. Zagreb, D/G Zatople 1,00 Uli¢na 42,52 127,56
Vinogradska napitke zgrada -
ulica 25 prizemlje,
hodnik




6. Zagreb, D/G Zahladne | 1,00 Uli¢na 42,52 127,56
Vinogradska napitke i zgrada -
ulica 25 snack prizemlje,
asortiman hodnik
7. Zagreb, D/G Zatople 1,00 Dvori$na 42,52 127,56
Vinogradska napitke zgrada -
ulica 25 prizemlje,
hodnik
8. Zagreb, D/G Zahladne | 1,00 Dvori$na 42,52 127,56
Vinogradska napitke i zgrada -
ulica 25 snack prizemlje,
asortiman hodnik
9. Zagreb, E Zatople 1,00 Prizemlje- 88,30 264,90
Ulica lvana napitke hodnik
Dezmana 10
10. Zagreb, E Zahladne | 1,00 Prizemlje- 88,30 264,90
Ulica Ivana napitke i hodnik
Dezmana 10 snhack
asortiman
UKUPNO: 596,88 1.790,64

Ugovor o zakupu dijela poslovnog prostora zakljucuje se na rok od 5 (pet) godina.

Pocetni iznos mjesecne zakupnine za 10 (deset) samoposluznih aparata iznosi 596,88 kuna bez
PDV-a.

Jamcevina u visini trostrukog iznosa pocetnog iznosa mjesecne zakupnine za 10 (deset)
samoposluznih aparata iznosi 1.790,64 kuna bez PDV-a.

U mjesecni iznos zakupnine nisu uracunati fiksni rezijski troskovi postavljenih samoposluznih
aparata (elektrina energija, voda, grijanje, hladenje, CiS¢enje prostora, zaStitarska sluzba) u
pausalnom iznosu od 50,00 kuna bez PDV-a po postavljenom samoposluznom aparatu, 0dnosno
ukupno 500,00 kuna bez PDV-a mjese¢no.

Na ponudeni iznos mjesecne zakupnine obratunava se PDV temeljem Zakona o porezu na
dodanu vrijednost (Narodne novine, broj: 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18,
121/19i 138/20).

Ponuditelji mogu dati ponudu isklju¢ivo za svih 10 (deset) aparata na svim lokacijama koji
moraju sadrzavati asortiman bezalkoholnih hladnih napitaka 1 asortiman snack proizvoda
(Cokoladice, slane i slatke grickalice, sendvici) te toplih napitaka (instant kava, espresso kava,
¢aj).

Aparati moraju zadovoljavati minimalne tehnicke uvjete u smisli mogucnosti odabira napitaka na
bazi instant i espresso kave, mlijeka, cokolade i ¢aja, uz moguénost doziranja Secera.

Aparati moraju imati kombinirani naplatni sustav: gotov novac (kovanice i papirnate novcanice)
uz mogucénost povrata viSe uplacenog novca, bezgotovinski nacin placanja (kartice, prepaid
kartice, Zetoni, beskontaktno placanje) te moguénost koriStenja programa vjernosti (gratis napitci
za korisnike).



Aparati moraju imati svoj spremnik za vodu.

Ponuditelj je obvezan kontrolirati potrosnju ponudenih proizvoda te osigurati kontinuiranu
isporuku svih ponudenih proizvoda.

Samoposluzni aparati moraju imati sustav pracenja prometa koji omogucuje Zakupodavcu
moguénost direktnog uvida u ostvareni promet na aparatima u bilo kojem trenutku.

Ponuditelj u cijelosti snosi troskove nastale odrzavanjem i servisiranjem aparata u prostoru, te se
obvezuje kvarove i zastoje otkloniti u roku od 24 sata od dojave kvara ili zastoja.

Ponuditelj je duzan odrzavati aparate u skladu sa sanitarno-higijenskim propisima te je odgovoran
za rad aparata te kvalitetu i zdravstvenu ispravnost proizvoda iz aparata.

Ponuditelj mora imati vaze¢i HACCP certifikat za podruc¢je Republike Hrvatske za skladiStenje,
distribuciju i pruzanje usluga putem samoposluznih aparata za tople napitke, hladne napitke i
snack asortiman izdan od ovlasStenog certifikatora.

Poslovni prostori na kojima se zasniva zakup ne mogu se dati u podzakup, niti je dopusteno po
bilo kojoj pravnoj osnovi dati treoj osobi na koriStenje ili sukoriStenje isti poslovni prostor
(primjerice, ugovorom o poslovno-tehni¢koj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili
sli¢no).

PodnoSenjem ponude ponuditelj je izri¢ito suglasan da Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati dostavljene podatke u
svrhu provedbe postupka javnog prikupljanja ponuda, sukladno propisima o zastiti osobnih
podataka.

Podnosenjem Ponude smatra se da ponuditelj pristaje na sve uvjete iz predmetnog poziva.
Ponuda koju ponuditelj dostavlja mora sadrzavati:

- ime 1 prezime ponuditelja, prebivaliSte/sjediSte, OIB (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt
ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste,
OIB (za pravne osobe) te adresu elektronic¢ke poste i broj telefona radi kontakta,

- presliku osobne iskaznice (fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost),

- presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, iz
kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registiran za djelatnost koja je oglaSena (sudski/obrtni
registar 1li drugi odgovarajuci upisnik),

- ponudeni iznos mjesecne zakupnine, koji ne smije biti niZi od po€etnog iznosa navedenog u
javnom natjecaju,

- broj racuna ponuditelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za eventualni
povrat jamcevine,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine na Zziro racun Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine IBAN: HR1210010051863000160, model HR64, uz poziv na
broj 9725-47061-OIB UPLATITELJA, a u opisu plac¢anja treba navesti: ,jamcevina-
samoposluzni aparati‘

- potvrdu izdanu od Ministarstva financija - Porezna uprava (izvornik, preslika ili elektronski
zapis) o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana na dan otvaranja ponuda,



- potvrdu o podmirenim obvezama Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine ne stariju od 30 dana na dan otvaranja ponuda, iz koje je vidljivo da ponuditelj nema
nepodmirenih obveza,

- izjavu da samoposluzni aparati zadovoljavaju minimalne tehnicke uvjete u smislu mogucnosti
odabira napitaka na bazi instant i espresso kave, mlijeka, ¢okolade i Caja, uz mogucnost
doziranja Secera,

- izjavu da samoposluzni aparati imaju kombinirani naplatni sustav: gotov novac (kovanice i
papirnate novcanice) uz moguénost povrata vise uplacenog novca, bezgotovinski nacin
placanja (kartice, prepaid kartice, Zetoni, beskontaktno plac¢anje) te mogucnost koriStenja
programa vjernosti (gratis napitci za korisnike),

- izjavu da samoposluzni aparati imaju sustav pracenja prometa koji omogucuje Zakupodavcu
mogucnost direktnog uvida u ostvareni promet na aparatima u bilo kojem trenutku,

- preslika vaze¢eg HACCP certifikata za podrucje Republike Hrvatske za skladiStenje,
distribuciju 1 pruzanje usluga putem samoposluznih aparata za tople napitke, hladne napitke 1
snack asortiman od ovlastenog izdanog od ovlastenog certifikatora,

- potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku), odnosno
potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske (izvornik ili ovjerenu presliku),
ne stariju od 3 mjeseca na dan otvaranja ponuda, kojom se dokazuje pravo prednosti iz
natjecaja te status branitelja,

- ukoliko se dokazuje pravo prednosti za Clanove uze 1 Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanovima uZze i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, dokaz o srodstvu
(rodni list ili druga potvrda nadleznog tijela, u izvorniku ili preslici),

- ukoliko se dokazuje pravo prednosti za braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje
registrirane djelatnosti koje su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga
koju vodi nadlezno ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadleZznog ministarstva, potvrdu
nadleZznog ministarstva o statusu (u izvorniku ili preslici), ne stariju od 3 mjeseca na dan
otvaranja ponuda,

- izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, ovjerenu kod javnog biljeznika (za osobu
koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora — ¢lanak
132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji).

Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva ha pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora za obrtnicku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, koje imaju osobe iz
Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (Narodne
novine, broj: 121/17, 98/19 1 84/21), a koja ispunjava uvjete iz natjecaja, uputit ¢e joj se poziv da
se u roku od 5 (pet) dana od poziva izjasni o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zakupnine.
Poziv ¢e joj se uputiti poStom ili elektronickom poStom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se
osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvac¢anju najvisSe ponudenog iznosa zakupnine, smatrat
¢e se da isti ne prihvaca. Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba ¢iji
je osnivag ili suosniva¢ fizi€ka osoba koja ima pravo prvenstva sukladno odredbama navedenog
zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju samo
fizicke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i obavljaju obrtnicku ili samostalnu profesionalnu
djelatnost.

Nece se razmatrati:
- ponude pristigle nakon isteka roka za podnoSenje ponuda naznacenog u javnom natjecaju,
ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjeCaja, nepotpune ponude (koje ne sadrze
dokumente i podatke sukladno javnom pozivu), uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive
korekcije podataka,



- ponude koje nisu uvezane i numerirane,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost te pravnih osoba koje su duznici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu
evidenciju vodi Ministarstvo financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzavaju rokova
placanja,

- ponude fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu
djelatnost i1 pravnih osoba nad kojima je pokrenut postupak predstecaja (a nije doneseno rjesenje
kojim se potvrduje predstecajni sporazum), stecaja ili likvidacije u trenutku donoSenja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,

- ponude fizic¢kih i pravnih osoba koje su duznici s osnove koriStenja nekretnina u vlasnistvu
Republike Hrvatske, kojima upravlja Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine te po bilo kojoj drugoj osnovi su duznici Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva
1 drzavne imovine,

- ponude pravnih osoba ¢iji je osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlaStena osoba za zastupanje
pravne osobe) ujedno i osnivac¢ i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne
osobe) zakupnika, odnosno korisnika koji ima dospjelo dugovanje s osnove koristenja nekretnina
u vlasni$tvu Republike Hrvatske, kojima upravlja Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine te po bilo kojoj osnovi su duznici Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine,

- ponude ponuditelja koji nema registriranu odgovaraju¢u djelatnostu u registrima.

1. PODNOSENJE PONUDA
Ponuda i prilozi uz ponudu dostavljaju se u zatvorenoj omotnici.

Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom za sudjelovanje u javnom natjeaju mora biti uvezana i
numerirana na nacin da je oznacen redni broj stranice i ukupni broj stranica ponude (redni broj
stranice/ukupan broj — npr. 1/4, 2/4, 3/4, 4/4). Ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezane i
numerirane na prethodno opisani nacin te na kojima su precrtavani ili korigirani podaci, smatrat
¢e se nevaljanima te se iste nece razmatrati.

Na prednjoj strani i1 poledini omotnice potrebno je napisati ,,Ponuda za zakup dijela poslovnog
prostora za postavljanje samoposluznih aparata — ne otvarati®.

Ponude se podnose u urudZzbeni zapisnik Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine ili putem poSte na adresu: Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 20, 10000 Zagreb do 4. svibnja 2022. godine do
10:00 sati.

Kao dan predaje ponuda smatra se dan zaprimanja ponuda u Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drZavne imovine.

Ponude zaprimljene u Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva 1 drzavne imovine nakon
10:00 sati 4. svibnja 2022. godine smatraju se zakasnjelima i nece se razmatrati.

ROK ZA PODNOSENJE PONUDA: 4. svibnja 2022. godine do 10:00 sati.

Javno otvaranje ponuda odrZat ¢e se u prostoru Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, 4. svibnja 2022. godine u 10:15 sati.



Postupak otvaranja ponuda bit ¢e proveden uz pridrzavanje svih epidemioloSkih mjera.
2. UVJETI NATJECAJA

Pravo na podnosenje ponuda imaju pravne osobe te fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost.

Nepravovremene, nepotpune ili ponude podnesene suprotno uvjetima natjeCaja nece se
razmatrati.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu izraZzenu u
kunama, a ponude dostavljene u drugoj valuti nece se razmatrati.

Ponuditelj moZe podnijeti samo jednu ponudu, a u slucaju kada isti ponuditelj dostavi vise
ponuda, valjanom ¢e se smatrati isklju¢ivo ponuda s najve¢im iznosom ponudene zakupnine.

Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos
zakupnine, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave nove
ponude na isti nacin opisan u tocki 1. Podnosenje ponuda. U ovom slu¢aju ponuditelji ¢e biti
pozvani na dostavu novih ponuda postom ili elektronickom postom na adresu dostavljenu u
ponudi.

U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da je veca od pocetne cijene.

Ponuditelju ¢ija ponuda je izabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se ne vrac¢a. Jamcevina
¢e se uracunati u beskamatni polog za pla¢anje zakupnine i drugih troskova, sukladno ugovoru o
zakupu.

Ponuditelj je obvezan nakon obavijesti o prihvatu ponude, a prije sklapanja ugovora, uplatiti
razliku iznosa do visine tri ponudene zakupnine s ukljuéenim PDV-om na ime beskamatnog
pologa koji ostaje zakupodavcu do isteka ugovora o zakupu ili dostaviti bezuvjetnu bankarsku
garanciju u visini tri mjeseCne zakupnine, izdanu u korist Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva 1 drzavne imovine, plativu na ,,prvi poziv* u ,,bez prigovora®, izdanu od poslovne
banke i s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu, uz dodatni respiro rok od 3 (tri) mjeseca,
kao jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza.

Ako ponuditelj dostavi bankarsku garanciju, Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine vratit ¢e ponuditelju uplacenu jamcevinu.

Ostalim ponuditeljima, ¢ija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplacena jamcevina se vraca
najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana javnog otvaranja ponuda.

Ponuditelj, ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, duzan je u roku od 8 (osam) dana od poziva
uplatiti razliku iznosa beskamatnog pologa ili u istom roku dostaviti bankarsku garanciju kako je
gore navedeno te je duzan u roku od 8 (osam) dana od poziva pristupiti sklapanju ugovora o
zakupu kod javnog biljeznika, a u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od ponude.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine zadrzava pravo izmjene,



odnosno ponistenja natjecaja u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti
jedne pristigle ponude za zakup te ¢e u tom slucaju svi ponuditelji za predmetne poslovne
prostore biti obavijeSteni putem poste ili elektronicke poste na adresu navedenu u ponudi.
Ukoliko od ponude za zakup poslovnog prostora odustanu prva tri najpovoljnija ponuditelja, ¢ija
je ponuda valjana, natjecaj ¢e se ponistiti, odnosno necée se prihvatiti niti jedna pristigla ponuda za
zakup.

Izabrani ponuditelj je duzan dostaviti svu trazenu dokumentaciju u izvorniku na uvid prije
potpisivanja ugovora.

Poslovni prostori mogu se razgledati od dana objave javnog poziva do 3. svibnja 2022. godine
svaki radni dan u vremenu od 08:00 do 14:00 sati uz obaveznu prethodnu najavu na e-mail:
opci.poslovi@mpgi.hr.

Dodatne informacije o poslovnim prostorima mogu se dobiti svaki radni dan u vremenu od 08:00
do 14:00 sati na broj telefona 01/6470-115 ili na e-mail: opci.poslovi@mpgi.hr.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se s ponuditeljem koji uz ispunjenje uvjeta iz
natjecaja ponudi najvisi iznos zakupnine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, a smatra se
sklopljenim 1 proizvodi pravne u¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog
biljeznika.

Zakupnik je duzan placati mjese¢nu zakupninu sukladno ugovoru o zakupu i fiksne rezijske
troskove postavljenih samoposluznih aparata u iznosu od 50,00 kuna bez PDV-a po aparatu
mjesecno, odnosno ukupno 500,00 kuna bez PDV-a mjesecno.

Ugovorom o zakupu bit ¢e reguliran otkaz ugovora o zakupu na nacin da zakupodavac moze
otkazati ugovor o zakupu, izmedu ostaloga, ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu
koji odgovara ili je veci od iznosa 2 (dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim
zakupninama ili dospjelim naknadama za troSkove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog
prostora,

- zakupnik u roku od 15 (petnaest) dana od solemnizacije ugovora o zakupu ne isporuci i stavi u
funkciju samoposluzne aparate na svim lokacijama narucitelja te

- zakupnik krsi odredbe ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa.

Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirana dostava pismena zakupniku na nacin da ¢e se valjanom
smatrati 1 dostava putem elektroni¢ke poste na adresu dostavljenu u ponudi, a ako pismena sadrze
rok, isti po€inje te¢i danom dostave elektronicke poste.

Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja zakupa
obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ¢e osigurati predmet zakupa od
pozara i drugih uobicajenih rizika, koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te
ugovoriti 1 policu osiguranja u korist zakupodavca kojom ¢e biti pokrivena izvanugovorna
odgovornost za S§tetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik
imovinska i neimovinska S$teta koja nastane smrcu, tjelesnom povredom ili oSteenjem zdravlja
tre¢ih osoba ili oSte¢enjem njihovih stvari.
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Ugovorom o zakupu zakupnik ¢e se obvezati najkasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od sklapanja
ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s osiguravateljem.

Dio poslovnog prostora se daje u zakup u videnom stanju.

Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje
da je poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da ¢e prostor urediti o vlastitom
trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca €initi preinake poslovnog prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.
Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odrie prava potrazivati naknadu od
zakupodavca za ulozena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja
bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju, izvrsi preinake
ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu.

Zakupnik ima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Zakupniku nije dopusSteno poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u
podzakup ili ako zakupnik sklopi pravni posao s trecom osobom kojim se utje¢e na koriStenje
poslovnog prostora, ugovor o zakupu raskida se po sili zakona sukladno ¢lanku 44. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine, broj: 52/18). Ako zakupnik postupi suprotno
odredbama o zabrani podzakupa, obvezuje se platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara
visini 6 (Sest) mjesecnih zakupnina.

Zakupnik se odriCe prava potrazivati od Republike Hrvatske naknade za uloZena sredstva u
predmet zakupa s bilo koje osnove (naknade Stete i izmakle dobiti, stjecanje bez osnove,
smanjenja zakupnine i drugo) ukoliko uslijed obnove zgrade, sukladno Zakonu o obnovi zgrada
oSte¢enih potresom na podruc¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske zupanije, Zagrebacke
zupanije, Sisacko-moslavacke zupanije 1 Karlovacke Zupanije (Narodne novine, broj: 102/20 1
10/21) 1 Programu mjera obnove zgrada oSte¢enih potresom na podru¢ju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke zupanije, Sisacko-moslavacke zupanije i Karlovacke
zupanije (Narodne novine, broj: 17/21), nee moc¢i koristiti poslovni prostor ili u slucaju
djelomi¢ne ograni¢enosti u obavljanju poslovne djelatnosti zbog koje zakupnici ostvaruju pravo
na oslobodenje ili smanjenje placanja zakupnine sukladno ¢lanku 12. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine, broj: 125/11, 64/15 i 112/18) kao i pravo na
raskid ugovora.

Zakupniku koji ne ostvari pravo na raskid ugovora zbog potpune nemogucnosti obavljanja
djelatnosti u poslovnom prostoru za vrijeme izvodenja radova obnove zgrada sukladno Zakonu o
obnovi zgrada oSte¢enih potresom na podru¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske zupanije,
Zagrebacke zupanije, SisaCko-moslavacke zupanije 1 Karlovacke zupanije (Narodne novine, broj:
102/20 i 10/21) i Programu mjera obnove zgrada ostecenih potresom na podruc¢ju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisacko-moslavacke zupanije i Karlovacke
zupanije (Narodne novine, broj: 17/21), ugovor o zakupu poslovnog prostora produzit ¢e se za
vrijeme za koje nije bio u mogucnosti koristiti predmetni prostor.



Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao ovrSna isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeznistvu (Narodne novine, broj: 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) te svi troskovi
solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

O rezultatima javnog natjeCaja ponuditelji ¢e biti obavijeSteni putem internetskih stranica
Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, s tim da ¢e se najpovoljnijem
ponuditelju obavijest dostaviti i putem poste ili elektroni¢ke poste na adresu navedenu u ponudi.



