Osnovni statisticki pokazatelji u sektoru graditeljstva Grada Zagreba za
sijeGanj — lipanj 2017.9.

Pripremila: Silvija Czeisberger, Odsjek za graditeljstvo i kom. gospodarstvo,
studeni 2017.

U Gradu Zagrebu je u razdoblju od sije¢nja do lipnja 2017.g. izdano ukupno 338
gradevinskih dozvola $to je za 30,2% viSe nego u istom razdoblju 2016.g. Od 338
ukupno izdanih gradevinskih dozvola 276 se odnosi na zgrade (26% viSe nego u
istom razdoblju 2016.g.), a 112 na ostale gradevine (41,8%. viSe nego u istom
razdoblju 2016.g).! Od ukupno izdanih 388 gradevinskih dozvola 255 se odnosi na
novogradnju, a 103 na rekonstrukciju.?

STRUKTURA IZDANIH GRADEVINSKIH DOZVOLA PREMA VRSTI GRADNJE

I. - VI. 2016. I. -VI. 2017.
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Izvor: Priop¢enje 20.09.2017, 1zdane gradevinske dozvole, I-VI 2017. , Gradski ured za strategijsko
planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr

Prema vrsti investitora 224 gradevinske dozvole odnose se na pravne osobe (od
¢ega 50 za stambene zgrade, 55 za nestambene i 111 na ostale gradevine); a 164

1 Mjesecni izvjestaj o izdanim gradevinskim dozvolama prikuplja se od nadleznih upravnih tijela za
upravne poslove graditeljstva Grada Zagreba i Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, koja
izdaju gradevinske dozvole za gradevine predvidene Zakonom o gradnji (NN, br. 153/13. i 20/17.).
Nisu obuhvaéene gradevinske dozvole za ve¢ izgradene gradevine radi njihove legalizacije. Podaci o
vrstama gradevina i radova razvrstani su prema Nacionalnoj klasifikaciji vrsta gradevina — NKVG
(Metodoloske upute br. 41, ISBN 953-6667-33-9, Drzavni zavod za statistiku, 2002.), koja je
uskladena s klasifikacijom koju propisuje Statisticki ured Europske unije. lzvor: Gospodarska i
drustvena kretanja u Gradu Zagrebu |. =VI. 2017.g. Statisti¢ki podatci, Gradski ured za strategijsko
planiranje i razvoj grada, Odjel za statistiku; broj 101 Zagreb, listopad 2017.

2 Izvor: Priopéenje 20.09.2017, lzdane gradevinske dozvole, I-VI 2017., Gradski ured za strategijsko
planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr
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gradevinske dozvole na investitore fizicke osobe (152 za stambene zgrade, 11 za
nestambene i 1 na ostale gradevine).?

Od ukupno 276 izdanih gradevinskih dozvola za zgrade u Gradu Zagrebu, 161 se
odnosi na nove zgrade, 46 na dogradnju i nadogradnju (25 na stambene, 21 na
nestambene zgrade), 69 na prenamjene i ostale rekonstrukcije (51 stambene, 18
nestambene zgrade). Kod izdanih 161 gradevinskih dozvola za nove zgrade
primjetno je da se 134 odnosi na stambene zgrade, a 27 na nestambene zgrade od
Cega se 3 odnosi na zgrade za trgovinu na veliko i malo, 6 uredske zgrade, 6
garaze, 2 zatvorena skladista, 2 industrijske zgrade, 3 zgrade djedjih vrti¢a itd.*

Od ukupnog broja stanova u zgradama za koje su izdane gradevinske dozvole koji
je za prvih Sest mjeseci 2017.9. iznosio u Gradu Zagrebu 1515 stanova, najveci broj
se odnosi na dvosobne stanove (517), zatim trosobne (452), Cetverosobne (339),
jednosobne (109) itd. Najveéi broj stanova 1477 odnosi se na stanove u novim
zgradama, a 38 stanova dobiveno je dogradnjom i nadogradnjom®.

U razdoblju prvih 6 mjeseci 2017.g. u Gradu Zagrebu prema podatcima Odjela za
statistiku Grada Zagreba, prodano je ukupno 498 novih stanova $to je za 29,5 %
manje nego za isto razdoblje 2016.g. Rije€C je o ukupnoj povrsini prodanih novih
stanova od 31 648m2, prosjeCne povrSine po stanu 69,6m2. ProsjeCna cijena
prodanih novih stanova po 1m2 iznosila je 11.109kn Sto je za 4,5% viSe nego za isto
razdoblje 2016.g. Od ukupne cijene u iznosu od 11.109kn, 1.836kn odnosi se na
cijenu gradevnog zemljiSta; 6.842kn gradnju i dobit izvodaca, te 2.431kn na ostale
troskove.®

3 |zvor: Priopéenje 20.09.2017, lzdane gradevinske dozvole, I-VI 2017. , Gradski ured za strategijsko
planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr

4 |zvor: Priop¢enje 20.09.2017, Izdane gradevinske dozvole, I-VI 2017., Gradski ured za strategijsko
planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr
5 Izvor: Priopc¢enje 20.09.2017, Izdane gradevinske dozvole, I-VI 2017., Gradski ured za strategijsko
planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr
6 Tromjesecni izvjestaj o cijenama prodanih novih stanova ispunjavaju pravne osobe koje su ujedno

nositelji cjelokupne gradnje zgrada sa stanovima odnosno koje se bave prodajom stanova bez obzira
na to izvode li te radove preko vlastitih pogona ili specijaliziranih poduzeéa. Podaci se daju na temelju
realiziranih ugovora u izvje$tajnom razdoblju. Ugovori se smatraju realiziranim ako je kupac u roku
(koji je odredio prodavalac) stan uplatio u cijelosti ili barem dio cijene stana. IzvjeStajne jedinice su
gradevinska poduzeéa koja grade i prodaju stanove, a koja su prema NKD-u 2007. razvrstane u
podrugje F gradevinarstvo. Nisu obuhvaéene pravne osobe koje se bave isklju€ivo posrednistvom u
prodaji postojeceg stambenog fonda tj. starih stanova, kao ni cijene stanova na kojima se izvode samo
grubi gradevinski radovi (Rohbau). Cijene 1m2 stana sadrZi: cijenu gradevinskog zemljista, troSkove
gradnje i dobit izvodaga radova i ostale trodkove Izvor: Gospodarska i drustvena kretanja u Gradu
Zagrebu I. —VI. 2017.g. Statisti¢ki podatci, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj grada, Odjel
za statistiku; broj 101 Zagreb, listopad 2017.
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G 2.1. STRUKTURA PROSJECNE CLIENE PRODANIH NOVIH STANOVA,
l.-VI. 2017.
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Izvor: Gospodarska i drustvena kretanja u Gradu Zagrebu I. —=VI. 2017.g. Statisti¢ki podatci, Gradski
ured za strategijsko planiranje i razvoj grada, Odjel za statistiku; broj 101 Zagreb, listopad 2017.

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku u prvom polugodistu 2017.g.
prosje€na cijena 1 m2 novih stanova na nivou RH koje su prodavali trgovacka
drustva i druge pravne osobe, bez POS-a’, iznosila je 11.024 kn. Ona je za 1,3%
veca u odnosu na prvo polugodiste 2016.g. Prosjecna cijena 1 m2 stanova POS-a na
nivou RH u prvom polugodi§tu 2017.g. iznosila je 8.118 kn.2 U prvih 6 mjeseci
2017.g. ukupna prosjecna cijena po 1 m2 svih prodanih stanova na nivou RH (bez
obzira na prodavatelja) iznosila je 10.338 kn. U izraCunu ukupne prosjecne cijene 1
m2 stana u prvom polugodistu 2017.g. stanovi POS-a sudjelovali su s 23,6% u
ukupnom obujmu pracéenih prodanih m2, a ostali prodavatelji sa 76,4%.°

7 Prodavatelji koji prodaju stanove na temelju Programa drustveno poticane stanogradnje — POS-a
(Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji).

8  Tromjesecni izvjeStaj o cijenama prodanih novih stanova ispunjavaju pravne osobe, koje su
nositelji cjelokupne gradnje zgrada sa stanovima, odnosno koje se bave prodajom stanova bez obzira
na to izvode li te radove preko vlastitih pogona ili specijaliziranih poduzeéa. Ne obuhvacaju se one
pravne osobe koje se bave isklju€ivo posredniStvom u prodaji postojecega stambenog fonda, tj. starih
stanova. Ne obuhvacéaju se cijene novih stanova na kojima su izvedeni samo grubi gradevinski radovi
(tzv. Rohbau) ni stanova koje je gradila/ prodala izvjeStajna jedinica, a nije pribavljala gradevinsko
zemljiSte, odnosno zemljiSte je pribavio naruditelj gradnje Podaci o broju i povrSini stanova ne
iskazuju obujam prodaje svih novih stanova u izvjeStajnom razdoblju. Izvor: Priopcenje 3.1.5/1.
19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugoditu 2017., Drzavni zavod za statistiku.

9 lzvor: Priopcenje 3.1.5/1. 19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2017.,
Drzavni zavod za statistiku



INDEKSI CIJENA PRODANIH NOVIH STANOVA U PRVOM POLUGODISTU 2017.g.

Indeksi
l.-VI.2017. |l.-VI.2017.| 1. -VI.2017.
VII. - XII. 2016. |I.-VI. 2016. | 1. - XII. 2016.
Republika Hrvatska 104,4 101,6 103,0
Zagreb 1174 104,2 111,6
Ostala naselja 96,5 101,6 99,3
Prema prodavatelju
stanova
Trgovacka drustva i druge
pravne osobe,
bez POS-a
Republika Hrvatska 98,5 101,3 100,0
Zagreb 102,5 103,4 103,0
Ostala naselja 94,6 100,4 97,5
POS
Republika Hrvatska 103,6 104,7 104,0
Zagreb 100,0 11,3 100,7
Ostala naselja 1179 104,0 108,6

Izvor: Priop¢enje 3.1.5/1. 19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2017.g.,
Drzavni zavod za statistiku

Cijena 1 m2 prodanog stana obuhvacéa troSkove gradevinskog zemljista (pribavljanje
zemljiSta te eventualne troSkove raseljavanja stanara iz postojecih stambenih zgrada
ako nije kupljeno prazno zemljiSte); troSkove gradnje (gradnja zgrade ukljucuje
rusenje postojecih gradevina, CiScenje gradiliSta, zemljane radove, podizanje zgrada,
podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske i zavrSne radove na zgradi i

stanovima) te dobit izvodaCa radova, te ostale troSkove (pribavljanje odobrenja za
gradenje, projektiranje, premjeravanje zemljista, stru€ni nadzor, razliCite pristojbe i
poreze, osiguranja, kamate na kredit, PDV, troSkove i dobit poslovnog subjekta koiji je
narucio gradnju radi daljnje prodaje na trzistu).1°

10 1zvor: Priopéenje 3.1.5/1. 19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2017.,
Drzavni zavod za statistiku.



PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PO 1 m2

Kuna

2015. 2016. 2017.

L=V VIL=XIL| L.=XIl. | L.=VI. | VIL.=XIl. | [.=XII. [. - VI
Republika Hrvatska 11439 10244 |10688 {10179 9899 10034 10 338
Zagreb 12448 (11369 (11797 (11184 9926 10 445 11 656
Ostala naselja 10326 | 9241 | 9617 | 9 361 9 860 9582 9515

Prema prodavatelju
stanova

Trgovacka drustva i
druge pravne
osobe, bez POS-a

Republika Hrvatska 11580 11219 11378 |10883 11196 | 11027 11 024

Zagreb 12448 (12035 (12214 |11 380 11477 | 11423 11770

Ostala naselja 10539 [10173 10338 |10274 10901 | 10576 10 315
POS

Republika Hrvatska 7812 | 7743 | 7748 | 7756 7833 7806 8118

Zagreb - | 7360 | 7360 | 7360 8190 8134 8189

Ostala naselja 7812 | 7863 | 7858 | 7799 6 882 7471 8114

Izvor: Priopcenje 3.1.5/1. 19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2017.g.,
Drzavni zavod za statistiku




BROJ | POVRSINA NOVIH STANOVA | STRUKTURA CIJENE U PRVOM POLUGODISTU 2017.g.

Prodani stanovi Prosjecna cijena po 1 m2, kune
korisna troskovi troskoy ! .
broj |povrSina,| ukupno [gradevinskog g_radn!e osvtah ,
) i dobit troSkovi
m zemljista

izvodada Other costs

Republika Hrvatska 1099 |74 525 10 338 1777 6512 2049
Zagreb 439 |28 660 11 656 1939 7153 2564
Ostala naselja 660 |45 865 9515 1675 6112 1728

Prema prodavatelju
stanova

Trgovacka drustva i
druge pravne osobe,

bez POS-a
Republika Hrvatska | 859 |56 944 11 024 1939 6 726 2 359
Zagreb 424 |27 746 11770 1954 7203 2613
Ostala naselja 435 {29198 10 315 1924 6 274 2117
POS
Republika Hrvatska | 240 |17 581 8118 1252 5819 1047
Zagreb 15 914 8189 1480 5 646 1063
Ostala naselja 225 |16 667 8114 1240 5829 1045

Izvor: Priopcenje 3.1.5/1. 19.9.2017, Cijene prodanih novih stanova u prvom polugodistu 2017.g.,
Drzavni zavod za statistiku




G-1. PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PREMA PRODAVATELJU | NASELJU U PRVOM POLUGODISTU 2017.
AVERAGE PRICES OF NEW DWELLINGS SOLD, BY SELLERS AND SETTLEMENTS, FIRST HALF-YEAR OF 2017
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G-2. PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PREMA PRODAVATELJU U PRVOM POLUGODISTU 2015., 2016. 1 2017.
AVERAGE PRICES OF NEW DWELLINGS SOLD, BY SELLERS, FIRST HALF-YEAR OF 2015, 2016 AND 2017
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Drzav Total Trade companies and other legal entities

Vrijednost novih narudzbi gradevinskih radova u prvih Sest mjeseci 2017.g. u Gradu
Zagrebu iznosila je 2 662 652 tis.kn, a Sto je 15,2 % viSe nego u istom razdoblju
2016.9. Od toga se 49,3% odnosi na zgrade, a 50,7% na ostale gradevine.!

Vrijednost izvrSenih gradevinskih radova u Gradu Zagrebu u prvih 6 mjeseci 2017.9.
iznosila je 3 039 376 tis.kn §to je za 10,5% manje od vrijednosti u istom razdoblju
2016.g. Od toga se 1 995 913 tis.kn odnosi na radove ostvarene sa vlastitim
radnicima (4% manje nego 2016g.), a 1 043 453 tis.kn na radove ostvarene sa

1 |zvor: Priopéenje 22.09.2017, Gradevinski radovi i narudzbe sije€an;j - lipanj 2017., Gradski ured za
strategijsko planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr
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podizvodacdima (20,8% manje nego 2016g.). Vrijednost utroSenog materijala iznosila
je 734 205 tis.kn odnosno 10,5% manje u odnosu na isto razdoblje 2016.g. *?

Od ukupne 1 995 913 tis.kn vrijednosti izvrSenih radova ostvarenih vlastitim
radnicima 983 109 tis.kn odnosi se na zgrade, a 1 012 804 tis.kn na ostale
gradevine. Od toga se 280 415 tis.kn odnosi na stambene; 702 694 tis.kn na
nestambene zgrade; 563 412 tis.kn na prometnu infrastrukturu, a 449 392 tis.kn na
ostale nespomenute gradevine. Prema strukturi vrijednosti izvrSenih radova prema
vrsti radova 51,6% se odnosi na novogradnju, a 48,4% na ostale radove. 13

STRUKTURA VRIJEDNOSTI IZVRSENIH RADOVA PREMA VRSTI GRADEVINA

[.-VI. 2017.
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Izvor: Izvor: Priopéenje 22.09.2017, Priopéenje, Gradevinski radovi i narudzbe sije¢an;j - lipanj 2017.,
Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr

12 Mjesecni i Tromjesecni izvjeStaj gradevinarstva prikuplja se za poslovne subjekte (pravne osobe i
obrtnike) ili njihove dijelove, s 20 i viSse zaposlenih, koji su prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti
2007. (NN, br. 58/07.) u Registru poslovnih subjekata odnosno Obrtnom registru, razvrstani u podrucje
F Gradevinarstvo. Razvrstavanje gradevina i radova izvrSeno je prema Klasifikaciji vrsta gradevina
(KVG) koja je uskladena s klasifikacijom koju propisuje Eurostat. Podaci o vrijednosti gradevinskih
radova i novih narudzbi iskazani su prema sjediStu poslovnog subjekta. lzvor: Gospodarska i
drustvena kretanja u Gradu Zagrebu I. — VI. 2017.g., Statisti¢ki podatci, Gradski ured za strategijsko
planiranje i razvoj grada, Odjel za statistiku; broj 101 Zagreb, listopad 2017.

13 Vrijednost gradevinskih radova ukljuéuje sve izvr§ene radove bez obzira na to jesu li naplaéeni ili
nisu a iskazana je u teku¢im cijenama. U vrijednost izvr§enih radova nisu uklju¢eni troSkovi kupnje
zemljiSta, projektiranja, premjeravanja zemljiSta, stru¢nog nadzora te porez na dodanu vrijednost.
Vrijednost izvr§enih radova uklju€uje vrijednost rada, ugradenog materijala i gotovih proizvoda za
ugradnju, goriva i elektricne energije, troSkove koriStenja gradevinskih strojeva i opreme te druge
troSkove u vezi s izvodenjem radova, te porez na dodanu vrijednost.

Izvor: Priopéenje 22.09.2017, Gradevinski radovi i narudzbe sije¢anj - lipanj 2017., Gradski ured za
strategijsko planiranje irazvoj grada , Odjel za statistiku, www.zagreb.hr
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Prosje¢na mjesecno neto isplacena placa zaposlenih u kunama u prvih Sest mjeseci
2017.9. u Gradu Zagrebu iznosila je za 5,4% viSe nego u istom razdoblju 2016.g.
odnosno neto 6.927,00kn (9.679,00kn bruto). U gradevinarstu Grada Zagreba
prosje¢na neto isplacena plac¢a u prvih 6 mjeseci 2017.g. iznosila je 5.410,00kn Sto
je za 4,5% viSe nego za prvih 6 mjeseci 2016.g. U djelatnosti gradnja zgrada
prosje€na mjeseCno neto placa iznosila je 4.835,00kn; gradnji gradevina
niskogradnje 6.471,00kn, a specijaliziranim gradevinskim djelatnostima 4.835kn.
Prosje¢no bruto plaéa u prvih 6 mjeseci 2017.g. 9.679,00kn. U gradevinarstvu
Grada Zagreba prosjecna bruto isplacena placa iznosila je u prvi 6 mjeseci 2017.g.
7.327,00kn Sto je 3% viSe nego u istom razdoblju 2016.g. U djelatnosti gradnje
gradevina niskogradnje bruto placa iznosila je 8.925,00 kn; 6.472,00kn u gradnji
zgrada; 6.449.00kn u specijaliziranim gradevinskim djelatnostima. Ukupan broj
pravnih osoba u djelatnosti gradevinarstva sa stanjem 30.06.2017.g. iznosio je 6 768
registriranih od ¢ega je 3 733 aktivnih (udjel aktivnih u registriranim 55,2).14

Silvija Czeisberger dipl.ing.arh.
Odsjek za graditeljstvo i kom. gospodarstvo

Zagreb, 16.11.2017.

14 |zvor: Gospodarska i drustvena kretanja u Gradu Zagrebu I. =VI. 2017.g. Statisticki podatci, Gradski
ured za strategijsko planiranje i razvoj grada, Odjel za statistiku; broj 101 Zagreb, listopad 2017.
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