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Pregled aktivnosti i planova MGIPU

* DonosSenje Strategije prostornog razvoja RH
* Subvencionirani stambeni krediti
* Novi programi POS-a za deficitarna zanimanja
* Unaprjedenje sustava za procjenu vrijednosti nekretnina
* Novi Zakon o komunalnom gospodarstvu
e ZID Zakona o najmu stanova
e Uskladenje katastra i gruntovnice — promjena paradigme poslovanja

* idruge normativne aktivnosti:
* Novi Zakon o legalizaciji infrastrukture

e ZID Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju

* ZID Zakona o poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradniji

» ZID Zakona o gradevinskoj inspekciji; Zakona o gradnji; Zakona o prostornom
uredeniju...

* Projektne aktivnosti: energetska ucinkovitost u zgradarstvu — EU
sufinanciranja; unaprjedenje ISPU sustava; e-Inspekcija...
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Strategija prostornog razvoja RH

e Zastupnici Hrvatskoga sabora su 13. listopada 2017. godine jednoglasno
izglasali Strategiju prostornog razvoja Republike Hrvatske, temeljni drzavni
dokument za usmjeravanje razvoja u prostoru. Nositelj njene izrade je
Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, a strucni izradivac je
Hrvatski zavod za prostorni razvoj.

* U cilju uravnotezenog i odrzivog razvoja, podizanja kvalitete zivota i
ublazavanja negativnih demografskih procesa, postavke koncepcije
prostornog razvoja su:

« afirmacija policentri¢nosti,

* ublazavanje tempa depopulacije najugrozenijih podrucdja,
* ocuvanje identiteta hrvatskog prostora,

* koristenje prednosti geoprometnog polozaja,

* odrzivi razvoj gospodarstva i infrastrukturnih sustava,

e povezivanje s europskim prostorom,

e integrirani pristup prostornom uredenju i

 aktivna prilagodba dinamici promjena.
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Strategija prostornog razvoja RH

 Medu usmjerenjima nove Strategije posebno se naglasavaju preporuke
za odmjereno koristenje prostorom te orijentacija prema unapredivanju
vec koristenog prostora i to:
* urbanom preobrazbom napustenih prostora,
* boljim gospodarenjem nekretninama, posebno onima u javhom vlasnistvu,

e urbanom sanacijom prostora s narusenim prostorno-funkcionalnim odnosima kao sto
su prostori nezakonite gradnje.

* Od posebnog su znacaja i usmjerenja za ublazavanje negativnih procesa
u ruralnom prostoru, za unapredivanje urbano-ruralnih poveznica, za
osnazivanje uloge srednje velikih i malih gradova, kao i za razvoj
infrastrukturnih sustava.
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Subvencionirani stambeni krediti

» Zakon o subvencioniranju stambenih kredita (NN 65/17)

e Zakonom su odredene subvencije za 50% mjesecne rate st. kredita kroz
4 godine (uz ispunjavanje propisanih uvjeta).

e Od pocetka zaprimanja Zahtjeva (04.09.) do zatvaranja (13.10.)
zaprimljeno je 2.399 Zahtjeva, za 163 je zatrazena dopuna
dokumentacije, 14 je odbijeno, a 14 je odustalo.

* ProsjecCni pokazatelji od 1.961 odobrenog zahtjeva:
* 7. dob podnositelja: 31 god.

* NKP stana: 92,34 m2

* cijena: 1.079,24 €/m2
* rok otplate: 20 god.

* nominalna kam: 3,27

* anuitet: 2.970,67 kn

* subv. anuitet: 1.485,34 kn



Republika Hrvatska

MINISTARSTVO GRADITELISTVA T FRUOSTORNOGA UREDENJA

Novi programi POS-a za deficitarna
Zahimanja

» ZID Zakona o drustveno poticanoj stanogradniji

* Predlozenim izmjenama omogucit Ce se izgradnja stanova za djelatnike u
zdravstvu, kulturi, znanosti i obrazovanju, a prema potrebama u gradovima s
nizim indeksom razvijenosti u kojima navedeni djelatnici i njihovi bracni ili
izvanbracni drugovi, zivotni partneri ili neformalni zivotni partneri nemaju u
vlasnistvu stan ili kucu.

* Osnovni cilj mjere je doprinos zadrzavanja odnosno privlacenja deficitarnog
kadrabu javnim sluzbama, dodjelom stana na koristenje dok traje sluzbena
potreba.

* Predlozenim izmjenama ostvarit ¢e se visestruke koristi za RH:

a) dogrinos zadrzavanju/privlacenju deficitarnog kadra (rjeSavanje
stambenog pitanja),

b) doprinos natalitetnoj politici (sigurnost doma),

c) poticanje graditeljstva i lokalnog gospodarstva (investicije u
graditeljstvu?.
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Unaprjedenje sustava za procjenu
vrijednosti nekretnina

Kontinuirano unaprjedenje aplikacije eNekretnine.

lzrada Pregleda o trzistu nekretnina RH.

Definiranje osnovnih tipova nekretnina u RH.

Definiranje metode za masovne procjene nekretnina u RH.

Izrada koeficijenata za prilagodbu troskovne vrijednosti nekretnina.
Izrada cjenovnih blokova za RH.

Strucni prijedlozi i misljenja Visokog procjeniteljskog povjerenstva.
Odgovori na pitanja i tumacenja iz primjene propisa.

Edukacija procjenitelja i strucnih sluzbi za primjenu propisa.

Provodenje upravnog nadzora nad provedbom propisa.
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Novi Zakon o komunalnom gospodarstvu

» ZKG se odreduju nacela, nacin obavljanja i financiranja komunalnog
gospodarstva te ostala pitanja glede svrhovitog obavljanja komunalnih
djelatnosti, pri ¢emu se pod pojmom komunalnog gospodarstva u smislu
tog Zakona podrazumijeva obavljanje komunalnih djelatnosti, a narocito
pruzanje komunalnih usluga od interesa za fizicke i pravne osobe, te
financiranje gradenja i odrzavanje objekata i uredaja komunalne
infrastrukture kao cjelovitog sustava na podrucju opcina, gradova i
Grada Zagreba, kao i zupanija kada je to odredeno tim Zakonom.

* Nakon dvadesetak izmjena i dopuna postojeceg ZKG, izraden je nacrt
prijedloga novog ZKG-a kojim se ureduju brojna pitanja proizasla iz
primjene postojeceg zakona.

e Ostaje komunalni doprinos i komunalna naknada.



ZID Zakona o0 najmu stanova

* Donosenjem ZNS (NN 91/1996) zapocelo je novo pravno uredenje
stambenih odnosa u Republici Hrvatskoj, ukidanjem stanarskog prava i
uredenjem pitanja koristenja stana na ugovornoj osnovi.

e Zakon o najmu stanova je u dijelu koji se odnosi na prava i obveze zasti¢enog
najmoErimca bio predmet ocjene suglasnosti sa Ustavom Republike
Hrvatske. Ustavni sud Republike Hrvatske je svojom odlukom U-I-762/1996.
od 31. oZujka 1998. (NN 48/98) ukinuo:

* odredbu ¢l. 21. st. 2. tog Zakona kojom je bila propisana obveza najmodavca da u slucaju
otkaza ugovora o najmu sklopljenog na neodredeno vrijeme osigura najmoprimcu drugi
useljiv stan pod uvjetima koji nisu nepovoljniji za najmoprimca;

* odredbu Cl. 31. st. 2. podst. 3. prema kojoj pravo na zastiCenu najamninu nije imao
zasti¢eni najmoprimac koji sa clanovima domacdinstva nije koristio stan dulje od 6 mjeseci
prije stupanja na snagu Zakona o najmu stanova, bez suglasnosti vlasnika stana;

* odredbu cl. 39. prema kojoj je najmodavac mogao dati otkaz ugovora o najmu stana
zaStiéenom najmoprimcu koji prima stalnu socijalnu pomo¢ ili koji ima vise od 60 godina,
samo u slucaju ako bi tom najmoprimcu jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb
osigurali drugi odgovarajudi stan sa zasticenom najamninom koju bi taj najmoprimac
mogao placati;

* odredbu ¢l. 40. st. 2. prema kojoj je najmodavac u slu¢aju kada daje zasticenom
najmoprimcu otkaz ugovora o najmu stana iz razloga ako u taj stan namjerava useliti samili
namjerava useliti potomke, roditelje ili osobe koje je prema posebnim propisima duzan
uzdrzavati, duZzan tom najmoprimcu osigurati drugi odgovarajudi stan koji nece biti za
najmoprimca nepovoljniji od stana koji je koristio.
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Sredivanje temeljnih drzavnih registara

Bez podataka nema razvitka!

Kvalitetni podatci o nekretninama, podrazumijevaju:
a) kvalitetan registar nekretninai
b) kvalitetne podatke o trzistu nekretnina.

Uskladenje katastra i zemljisnih knjiga!

173 /3.351
99 /400
8,5%

Profesionalna organizacija (PM, PR)!
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Uskladenje katastra i gruntovnice —
promjena zakonskog okvira

e ZID Zakona o zemljiSnim knjigama

* Nastavlja se provedba aktivnosti reforme zemljisSnih knjiga i katastra na nacin da se u
ZZK implementiraju novi pravni instrumenti koji su definirani dovrSenjem projekata
donacija Europske unije: IPA 2008 Razvoj "One-stop-shop” podsustava za ZIS
aplikaciju i konsolidacija zemljiSnoknjiznih podataka i IPA 2010 - Podrska
pojedinacnom preoblikovanju i uspostavi digitalne arhive zemljisnih knjiga u svrhu
uspostave integriranog sustava zemljiSne administracije;

* U pojedinacnom preoblikovanju zemljiSnih knjiga ocekuje se uskladivanje
katastarskih i zemljiSnoknjiznih registara, bez provodenja novih katastarskih izmjera
primjenom aplikacija iz elektronicke baze podataka i elektronickim prijenosom svih
uskladenih podataka u kra¢em vremenskom razdoblju i bez dodatnih troskova i
nastavak vodenja te katastarske opcine u jedinstvenom registru i uz primjenu
zajednickih poslovnih procesa katastra i zemljiSne knjige;

* U dijelu provedbe postupaka osnivanja, obnove i dopune zemljisnih knjiga definiraju
se institucionalni kapaciteti te odredenjem ovlastenih zemljiSnoknjiznih referenata
da samostalno sudjeluju u postupku osnivanja, obnove i dopune zemljisne knjige s
izradom nacrta zemljiSnoknjiznih ulozaka, uklanja se potreba da navedene postupke
vode sudac ili sudski savjetnik, kojih i ina¢e nema dovoljno za ovu vrstu postupka;

e |dr
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Uskladenje katastra i gruntovnice —
promjena zakonskog okvira

Nacrt prijedloga za novi Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

Uskladenja s postoje¢im zakonima;

Revidiranje poslovnih procesa postupanja u katastru i nastavno u zemljiSnim
knjigama u svrhu znacajnog smanjenja broja procedura i izbjegavanja dvostrukih
provedbi nastalih na temelju trenutno vazecih propisa u katastarskim i
zemljiSnoknjiznim postupcima;

Unaprjedenje katastra infrastrukture;

Registar zgrada ée se uspostaviti kao evidencija o zgradama i dijelovima zgrada;

Unaprjedenjem katastra nekretnina uspostavit ¢e se jedinstvena evidencija o
nekretninama te Ce se urediti i unaprijediti postupanja u cilju uskladivanja evidencija
katastra i zemljiSne knjige;

Zakonom ce se urediti postupanja u elektronickom poslovanju za izdavanje podataka
iz evidencija i dokumentacije Drzavne geodetske uprave i Baze zemljisnih podataka;

| dr.



Druge normativne aktivnosti MGIPU:

* Novi Zakon o legalizaciji infrastrukture
e ZID Zakona o poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji

e ZID Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju

e ZID Zakona o gradevinskoj inspekciji; Zakona o gradnji; Zakona o
prostornom uredenju...

* Projektne aktivnosti: energetska ucinkovitost u zgradarstvu — EU
sufinanciranja; unaprjedenje ISPU sustava; e-Inspekcija...
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Zakljuéno

Pravna sigurnost je preduvjet gospodarskog razvitka.

Nekretnine i svi postupci u svezi nekretnina moraju biti propisani, a
podatci strukturirani i kvalitetni.

Prostornim uredenjem osiguravaju se uvjeti za koristenje (gospodarenje),
zastitu i upravljanje prostorom Republike Hrvatske kao osobito vrijednim i
ograni¢enim nacionalnim dobrom, te se time ostvaruju pretpostavke za
drustveni i gospodarski razvoj, zastitu okolisa i prirode, vrsno¢u gradnje i
racionalno koristenje prirodnih i kulturnih dobara (¢l. 2. ZOPU).

Zahvaljujem na paznji, pitanja...



