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1. ZID ZAKONA O GRADNII

1. Razvrstavanje gradevina

(1) Gradevine i radovi na gradevinama se s obzirom na zahtjevnost gradnje prema ovome Zakonu
razvrstavaju u tri kategorije, od zahtjevnijih prema manje zahtjevnima, kako slijedi:

1. skupina — gradevine koje se planiraju Drzavnim planom prostornog razvoja
2. skupina — ostale gradevine, osim gradevina 1. i 3. skupine

3. skupina — gradevine koje se prema pravilniku iz ¢lanka 128. stavka 1. ZOG-a grade bez gradevinske
dozvole.
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2. Dopustena odstupanja u gradenju

Clanak 19.

Prilikom gradenja gradevine dopusteno je odstupanje u odnosu na glavni projekt sukladno pravilima
struke ako se time ne utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu i ne mijenja uskladenost
gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.
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3. Utvrdivanje posebnih uvjeta i potvrda glavnog projekta za gradenje
gradevine za koju se ne izdaje lokacijska dozvola

e Utvrdivanje posebnih uvjeta prije izrade glavnog projekta

- bez prilaganja glavnog projekta

— u zahtjevu se navode podaci koji su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje
posebnih uvjeta ili se uz zahtjev prilaze opis i graficki prikaz hamjeravanog zahvata u
prostoru koji sadrzi, odnosno prikazuje podatke koji su u smislu posebnog propisa

potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta, a kojega izraduje ovlasteni arhitekt/inZenjer
odgovarajuce struke.

e Javnopravno tijelo od investitora ne moze traziti
— placanje troSkova utvrdivanja posebnih uvjeta (osim upravne pristojbe)

— dostavu / izradu drugih dokumenata ili elaborata, osim opisa i grafickog prikaza
namjeravanog zahvata u prostoru ili elaborata koji je prema posebnom zakonu uvjet za
utvrdivanje posebnih uvjeta.

e Utvrdivanje posebnih uvjeta je odvojeno od potvrde glavnog projekta
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4. Gradevna Cestica formirana u katastru

Clanak 106.

(1) Gradenju gradevine moze se pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske dozvole, a graditi se mora u
skladu s tom dozvolom, ako ovim Zakonom ili propisom donesenim na temelju ovoga Zakona nije
drukcCije propisano.

(2) Investitor moze na vlastitu odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvrSne gradevinske
dozvole.

(3) Gradenju gradevine za koju je lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom odredeno formiranje
gradevne Cestice moze se pristupiti pod uvjetom iz stavka 1., odnosno 2. ovoga Clanka, ako je u
katastru formirana gradevna Cestica.

(4) Stavak 3. ovoga Clanka ne odnosi se na gradenje gradevine za koju se lokacijskom dozvolom odreduje
obuhvat zahvat u prostoru unutar kojega se parcelacijskim elaboratom formira gradevna Cestica.
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5. Dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole

® Prosirenje fikcije dokaza pravnog interesa za gradenje gradevina od interesa za RH
— na zemljiStu u vlasnistvu RH, jedinice podru¢ne (regionalne) ili lokalne samouprave

- pod uvjetom da je investitor podnio nadleznom tijelu zahtjev za rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa na zemljiStu, gradevinama ili drugim nekretninama u vilasnistvu
RH

e Dokazom pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje gradevine
Cije je gradenje u interesu RH na:

— javnoj cesti

— nerazvrstanoj cesti

— zeljezniCkoj infrastrukturi
— javnom vodnom dobru

smatra se suglasnost osobe, odnosno tijela koje upravlja tom cestom, infrastrukturom,
odnosno javnim vodnim dobrom.
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6. Izmjene tijekom gradenja

Clanak 106.a

(1) Investitor je duzan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja namjerava na
gradevini ucCiniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.

(2) Izmjene tijekom gradenja kojima se utjeCe na ispunjavanje bilo kojeg temeljnog zahtjeva za
gradevinu, osim na temeljni zahtjev sigurnosti u slu€aju pozara, a kojima se ne mijenja uskladenost
gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima, investitor moze uciniti na temelju izmjene i/ili dopune
glavnog projekta koji je sastavni dio gradevinske dozvole na temelju koje se gradi, s time da izmjenu i/ili
dopunu gradevinske dozvole ishodi prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole.

(3) 1zmjene tijekom gradenja kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnog zahtjeva sigurnosti u slu€aju
pozara, a kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima, investitor
moze uciniti na temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta koji je sastavni dio gradevinske dozvole na
temelju koje se gradi za koje je javnopravno tijelo nadlezno za zastitu od pozara izdalo potvrdu o
uskladenosti s posebnim uvjetima zastite od pozara, s time da izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole
ishodi prije podnosenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole.
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7. Produzenje roka vazenja gradevinske dozvole

Vazenje gradevinske dozvole
Clanak 123.

(1) Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti dozvole.

(2) Smatra se da je investitor pristupio gradenju u smislu stavka 1. ovoga Clanka od dana prijave pocCetka
gradenja.

(3) Vazenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu
promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama ovoga Zakona i drugi uvjeti u skladu s kojima je
gradevinska dozvola izdana.

e Mogucnost produzenja se odnosi i na gradevinske dozvole i druge akte za gradenje
izdane na temelju zakona koji su vazili prije stupanja na snagu Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o gradnji (,Narodne novine” br. 20/17) — ¢lanak 178.
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8. Privremena uporabna dozvola

Clanak 145.

(1) Privremena uporabna dozvola izdaje se za priviemenu uporabu gradevine za koju je na tehniCkom
pregledu utvrdeno da je izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom te da su provedeni svi kontrolni
postupci u pogledu ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete odredenih dijelova
gradevine za sve radove tijekom gradenja kada je ta obveza propisana ovim Zakonom, propisima
donesenim na temelju ovoga Zakona, posebnim propisima ili odredena glavnim projektom, ako:

1. nema konacnih rezultata ispitivanja u pogledu ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete
odredenih dijelova gradevine

2. U katastru nije formirana gradevna Cestica za gradevinu Cije je gradenje u interesu Republike Hrvatske.

(2) Privremena uporabna dozvola iz stavka 1. podstavka 1. ovoga Clanka izdaje se na rok koji nije duzi od
devedeset dana, a istekom tog roka prestaje vaziti.

(3) Privremena uporabna dozvola iz stavka 1. podstavka 2. ovoga Clanka prestaje vaziti istekom roka od
Sest mjeseci od dana formiranja gradevne Cestice u katastru.

(4) U svrhu nastavka koriStenja gradevine za koju je izdana priviemena uporabna dozvola koja je prestala
vaziti, rada pogona u toj gradevini, njezina evidentiranja u katastru i obavljanja djelatnosti prema
posebnom zakonu u toj gradevini, potrebno je ishoditi uporabnu dozvolu.

(5) Izdavanje privremene uporabne dozvole zbog razloga navedenog u stavku 1. podstavku 1. ovoga
Clanka ne iskljuCuje mogucnost izdavanja priviemene uporabne dozvole zbog razloga navedenog u

stavku 1. podstavku 2. ovoga €lanka.
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9. Evidentiranje u katastru

e Tri na€ina evidentiranja gradevina u katastru i katastru vodova

1. Po sluzbenoj duznosti — nakon dostave uporabne dozvole od strane tijela graditeljstva
— uz stavljanje ,pozitivne” zabiljezbe u zemljiSnoj knjizi

2. Po zahtjevu stranke — nakon Sto to stranka zatrazi i dostavi elaborat za evidentiranje
gradevine u katastru, odnosno katastru vodova

— uz stavljanje ,pozitivne”, odnosno ,negativne” zabiljezbe u zemljiSnoj knjizi, ovisno o tome
je li stranka prilozila uporabnu dozvolu

3. U katastarskoj izmjeri ili tehniCkoj reambulaciji
— uz stavljanje ,pozitivne”, odnosno ,negativne” zabiljezbe u zemljiSnoj knjizi, ovisno o tome
je li stranka prilozila uporabnu dozvolu

e Uvedeno evidentiranje gradevina po sluzbenoj duznosti u katastru vodova
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2. ZID ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU

1. Uskladenje s Direktivom 2014/89/EU Europskog parlamenta i Vijeéa od 23.
srpnja 2014. o uspostavi okvira za prostorno planiranje morskog podruéja (SL L
257, 28.8.2014.)

e Definiraju se pojmovi u skladu s Direktivom

— morsko podrucje su unutarnje morske vode Republike Hrvatske, teritorijalno more Republike
Hrvatske, zraCni prostor iznad njih te dno i podzemlje tih morskih prostora, zasticeni ekoloSko-
ribolovni pojas Republike Hrvatske (ZERP) i epikontinentalni pojas Republike Hrvatske, a u
smislu pripadnosti morskoj regiji pripada morskoj regiji Sredozemno more, podregija Jadransko
more

— prostorno_planiranje _morskoq podrucja je proces prostornog planiranja u kojem subjekti
prostornog uredenja analiziraju i organiziraju ljudske aktivnosti na morskom podrucju radi
ostvarivanja ekoloskih, gospodarskih i socijalnih ciljeva

e Izravno se propisuju ciljevi i na€ela prostornog planiranja morskog podrucja
e Omogucéava se prostorno planiranje u ZERP-u i epikontinentalnom pojasu RH

e Ureduje se suradnja RH s €lanicama EU u planiranju morskog podruéja i obveza
nastojanja suradnje RH s drzavama koje nisu €lanice EU u planiranju morskog podrucja
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2. Detaljnije definiranje i redefiniranje pojmova

e Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je

zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih
prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim povrSine vanjskog dizala koje se
dograduje na postojecCu zgradu, a koje se povrSine izraCunavaju na spomenuti nacin i primjenom
pravilnika kojeg donosi ministar prostornog uredenja.

e Osnovna infrastruktura su

gradevine za odvodnju otpadnih voda i prometne povrSine preko kojih se osigurava pristup do
gradevne Cestice, odnosno zgrade.

— bitno je za odredivanje u prostornim planovima neuredenog dijela gradevinskog podrucja i
obvezom donosSenja urbanistiCki plan uredenja.

e Urbana sanacija je skup planskih mjera i uvjeta kojima se poboljSava karakter izgradenih
podrucja unutar i izvan granica gradevinskog podrucja devastiranih nezakonitim gradenjem i na
drugi nacin.

— omogucavanja urbane sanacije i izvan granica gradevinskog podrucja
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3. Planiranje u zastiCenom obalnom podrucju i izvan gradevinskog podrucja

e Mijenjaju se uvjeti za planiranje i donosenje prostornih planova izvan gradevinskog
podruéja i u zastiCenom obalnom podruéju posebice u vezi s:

— mogucénosSc¢u osnivanja i Sirenja gradevinskih podrucja u zasticenom obalnom podrucju

— mogucnoS¢u gradenja u izdvojenom gradevinskom podru€ju naselja i izvan gradevinskog
podrucja

— uvjetima za planiranje kampova i golf igraliSta

4. Izrada, donosenje i sadrzaj prostornih planova

e Omogucava se istovremeno postojanje viSe odluka o izradi prostornog plana.
— donosSenjem nove odluke po sili zakona ne prestaje vaziti ranije donesena odluka

e Zavodima za prostorno uredenje zupanije omogucava se izrada i GUP-a, ako to zatrazi

Ministarstvo ili zupan (prije novele mogli su izradivati PPUO/G, UPU od znacaja za Drzavu /
Zupaniju).

e Ponovno se uvodi obrazlozenje prostornog plana kao formalni sastavni dio prostornog plana
(ono sadrzi polazista (analizu), ciljeve prostornog uredenja i obrazlozenje planskih rijeSenja).
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5. vazenje prostornih planova

e BriSe se ograni€enje (rok) od 5 godina od dana stupanja na snagu Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine«, br 153/13) u kojemu se mogu mijenjati i/ili dopunjavati te
staviti izvan snage dokumenti prostornog uredenja doneseni na temelju propisa koji su vazili
prije stupanja na snagu tog Zakona.

e Omogucava se izdavanje lokacijskih dozvola i drugih akata za provedbu prostornih
planova u skladu sa Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske i Programom
prostornog uredenja Republike Hrvatske do donoSenja Strategije prostornog razvoja
Republike Hrvatske i Drzavnog plana prostornog razvoja.




2. ZID ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU

6. Lokacijska dozvola i drugi akti za provedbu prostornih planova

e lokacijska dozvola se, osim uz do sada propisane slu€ajeve, moze izdati i za gradenje svih
gradevina ako to stranka zatrazi.

e Lokacijska dozvola se viSe ne izdaje za sve zahvate u prostoru koji se prema posebnim
propisima kojima se ureduje gradnja ne smatraju gradenjem.

— samo za one zahvate koji se odreduju pravilnikom kojeg donosi ministar prostornoga uredenja

e Omogucéava se dogradnja vanjskog dizala na postojecu zgradu neovisno o odredbama
prostornog plana.
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7. Druge novosti

e Smanjen je sadrzaj lokacijske informacije
— ne sadrzi viSe informacije o svim uvjetima za provedbu zahvata u prostoru iz prostornih planova,
ve¢ samo informaciju 0 namjeni prostora propisanoj prostornim planovima

e Posebni uvjeti za izradu idejnog projekta utvrduju se prije izrade tog projekta.
— U zahtjevu za utvrdivanje posebnih uvjeta
— navode se podaci koji su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta ili se

— ako je to potrebno, prilaze opis i grafiCki prikaz namjeravanog zahvata u prostoru koji sadrzi,
odnosno prikazuje podatke koji su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje posebnih

uvjeta

e Smanjuje se broj slu€ajeva u kojima vlasnik moze prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave neizgradeno gradevinsko i produzava se rok za pla¢anje naknade

— samo UPU-om planirane povrSine javne namjene
— rok za pla¢anje naknade umjesto 2 godine 4 godine
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